Att bo | bostadsratt




Livet i en Brf

Aven om det innan inflyttningen kan kannas som mycket nytt att lara sig och ta in &r inte en bostadsréttsférening
mer komplicerad &n nagon annan boendeform. Men fér dig som vill ha en liten grundkurs i hur det fungerar kan
du hér 1asa nagra ord om ansvarsférdelning, rattigheter och skyldigheter i foreningen samt vilka kostnader och
avgifter som ar kopplade till boendeformen.

Demokrati

Nar du koper en bostadsratt blir du delégare i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det ar ett &gande
som ger bade réattigheter och skyldigheter. Som bostadsrattshavare har du ratt att disponera din ldgenhet och
gemensamma utrymmen utan tidsbegransning. Som medlem i féreningen har du ocksa ratt att vara med och
besluta pa foreningsstamman. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan aven for
fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar. Nar man bor flera tillsammans
sa maste man ta hansyn till varandra. Tanka pa att inte stora och irritera varandra. Sunt férnuft och respekt maste
rada for att vi skall trivas tillsammans.

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje var halls ordinarie foreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att [amna in motioner till stamman.

Inflytande Gver ditt boende

Fordelarna med att bo i bostadsratt &r manga. Nar man sjélv har méjlighet att paverka sitt boende okar trivseln.
Tillsammans bestammer ni hur ekonomi och underhall ska skétas och hur eventuella gemensamma utrymmena
ska anvandas. Alla medlemmar har full insyn i ekonomi och forvaltning.

Foreningsstdmman ar det tillfalle da medlemmarna kan granska verksamheten det gangna aret. Medlemmarna
kan ocksa komma med forslag pa nya satt att driva féreningen eller forslag pa att andra pa sadant som de anser
felaktigt. Ju storre engagemang de boende visar i bostadsrattsforeningens angelagenheter, desto béttre blir
gemenskapen och trivseln.

Hur tar vi beslut i foreningen?

Vare sig du sitter med i bostadsrattsforeningens styrelse eller inte sa kommer du att ha méjlighet att paverka vad
som hander i foreningen. Men med hjélp av er valda styrelse kommer ni att pa ett sa effektivt satt som majligt
kunna na nya beslut i er férening.

Vissa beslut i en bostadsréattsforening fattar foreningens styrelse. Styrelsen &r féreningens verkstéllande organ
och ansvarar for forvaltningen (till exempel arsavgiftens storlek). Det &r ocksa de som hanterar fragor om
medlemmar eller uppsagning av bostadsrattshavare nar nyttjanderatten till en ldgenhet forverkats. Andra fragor
maste avgdras av foreningsstamman. Féreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ och alla
medlemmar i foreningen har ratt att delta och rosta pa stamman. Om inget annat har angetts i stadgarna har
varje bostadsratt en rost. Pa stimman faststéller man bland annat resultat- och balansrakning samt ansvarsfrihet
for styrelsen. Stdmman utser normalt ocksa styrelse och revisor.



Nar du ar nyinflyttad

Nar du flyttar till en bostadsratt fran OBOS Projektutveckling AB kommer du att bo i en sa kallad
byggmastarbildad bostadsrattsforening. | den forsta styrelsen sitter normalt tre ordinarie ledaméter. Styrelsens
uppgift &r att svara for bostadsrattsforeningens administration under uppbyggnadstiden, som bland annat
omfattar att genomféra styrelseméten och foreningsstammor samt teckna de avtal som behdvs for att projektet
ska kunna genomféras.

Under den forsta tiden ansvarar OBOS Projektutveckling AB for att skdta foreningens ekonomi och vi upprattar
en plan som redovisar foreningens ekonomiska situation under det forsta aret. Har finner du allt fran beraknade
anskaffningskostnader och finansiering till driftkostnader och insatser. Bostadsrattsforeningens forsta styrelse ar
endast en tillfallig styrelse. Den avgar sedan vid en foreningsstdmma och lamnar ver till en ny styrelse som ar
vald av foreningens medlemmar.

Vem ansvarar for kostnader som uppkommer pa grund av osalda bostadsréatter?

OBOS Projektutveckling AB tar kostnaden for osalda lagenheter nar husen dvergar till bostadsrattsféreningen.
Om lagenheterna fortfarande inte &r salda efter 6 manader koper OBOS bostadsratterna och svarar darigenom,
som bostadsrattshavare, aven fortsattningsvis for de kostnader som uppkommer.

Vad har jag ratt att gora?

Du bestammer i princip sjalv dver din ldgenhet och den mark som eventuellt ingar i upplatelsen och du ansvarar
for skotsel och underhall av savél Iagenhet som mark. Enkla férandringar i ldgenheten far du ta beslut om sjalv,
for vasentliga forandringar maste du ha styrelsens tillstand. Pa mark som ingar i upplatelsen far arrangemang av
permanent natur endast utféras om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens
godkannande, vilket ofta ges forst sedan berérda grannar Iamnat sitt medgivande.

Ager jag min lagenhet?

Bostadsrattshavare sager ofta att de &ger sin lagenhet, vilket inte &r formellt ratt. Det ar féreningen som ager
huset och som har upplatit Iagenheten med bostadsréatt. Bostadsrattshavaren innehar nyttjanderatten till
lagenheten, vilken géller utan tidsbegransning.

Bostadsréatten kan Gverlatas till ny képare. Man séljer alltsa inte lagenheten, utan endast nyttjanderatten till
lagenheten. Bostadsratten kan 6verga till annan dven pa andra sétt, till exempel genom arv, bodelning, gava eller
byte. Vid forsaljning bestams priset av saljare och kdpare. Som pa de flesta andra marknader bestams priset av
tillgang och efterfragan. Avtal om kdp, byte eller gava av bostadsratt maste vara skriftlig och undertecknas av
bade séljare och kdpare. Det ska &ven innehalla uppgift om lagenhet och pris. Annars ar avtalet ogiltigt.

Den som fatt bostadsratten dverlaten pa sig maste godkannas som medlem i freningen av styrelsen for att
kunna tilltrdda och disponera 6ver lagenheten. Sker inte detta blir Gverlatelseavtalet ogiltigt.



Far jag hyra ut min lagenhet i andra hand?

| foreningens stadgar regleras bestammelser om vilka forandringar som ér tillatet att géra samt regler kring
lagenheten, som t.ex. vad som géller vid andrahandsuthyrning. Allmant géller att du inte kan hyra ut din lagenhet
i andra hand utan styrelsens samtycke.

Vad gar avgifterna till?

Arsavgifterna ska tacka foreningens arliga kostnader bestaende av drifts- och kapitalkostnader samt avsattningar.
Avgiften bestams av styrelsen, som ocksa ska ta hansyn till den langsiktiga kostnadsutvecklingen for foreningen.
Arsavgifterna fordelas enligt de grunder som finns i stadgarna. Du kommer sjélv att betala for hushallsel,
sophantering, vatten och fiber.

Arsavgiften maste betalas senast pa angivna forfallodagar. Om du har tilltratt Iagenheten och drjer med att
betala manadsavgiften mer an en vecka efter forfallodagen anses nyttjanderétten till Idgenheten vara forverkad.
Foreningen har da ratt att sdga upp dig for avflyttning. Foreningen maste inte skicka paminnelse till dig om du inte
har betalat i tid.

Ansvar for din lagenhet

Du har ett sarskilt ansvar for Iagenheten du bor i men du har ocksa ett ansvar for fastigheten som sadan. Med
detta menas utrymmen bade ute och inne, som medlemmarna gemensamt disponerar. Nar du anvander
lagenheten ska du se fill att bevara vad som kallas sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Du ansvarar
ocksa for vad dina familiemedlemmar och gaster har for sig.

Med nyttjanderatten till IAgenheten far du bade rattigheter och skyldigheter. Skyldigheterna handlar om att varda
och skéta om. Réttigheterna handlar om att sjalv fa gora vissa forandringar i lagenheten. Ansvarsfordelningen
mellan dig och féreningen ar reglerad i stadgarna och Bostadsrattslagen.

Underhall

Du svarar sjalv och pa egen bekostnad for det inre underhallet och de reparationer som behdvs i lagenheten. Till
det inre raknas bland annat rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och i dvriga utrymmen
tillhérande lagenheten, glas i fdnster och dorrar, ldgenhetens innerdérrar. Ledningar och évriga installationer for
vatten, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar.

Foreningen svarar for det mesta av det yttre underhallet. Till det yttre raknas bland annat stamledningar for
avlopp, el och vatten, malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar.

Pa foreningsstdmman beslutar medlemmarna tillsammans om ev. ny-, till- eller ombyggnad av fastigheten.
Forsakringar

Inbrott, brand eller Gversvamning kan drabba vem som helst. Darfor ar det viktigt att ha en hemforsékring.
Foreningen tecknar en fastighetsforsakring med bostadsrattstillagg som ocksa ger ett forsakringsskydd for de
delar av lagenheten, for vilka du som bostadsrattshavare har underhallsskyldighet och som inte tacks av
féreningens fastighetsforsakring.

Foreningen har ocksa en nybyggnadsforsékring som &r tecknad hos en extern part (Gar-Bo). Den tacker skaliga
kostnader f6r att avhjalpa fel och skador som inte tacks av andra forsakringar. Nybyggnadsférsakringen galler for
fel eller skada som anmalts inom tio ar fran slutbesiktningen.



